Mingeln aut der Spur

Sachverstidndige des Vereins zur Qualitdts-Controlle VQC bieten baubegleitende Kontrollen an

ANETTE BETHUNE

:: . Wissen Sie, was unser wichtigstes
Werkzeug ist?“, fragt Udo Schumacher-
Ritz bei einem Baustellenbesuch in
Norderstedt an einem feuchtkiihlen
Novembertag. ,Es ist der Rissbreiten-
messer”, beantwortet der Vorsitzende
des Vereins zur Qualitits-Controlle am
Bau (VQC) gleich selbst seine Frage.
Dann wendet er sich der Wand mit den
Porenbetonsteinen zu und geht mit
dem Messer in die Zwischenfuge. ,So
kann ich sehen, ob alles korrekt mit-
einander verbunden wurde.”

Es sind exakt diese Kleinigkeiten,
die den Hausbau zu einem riskanten
Vorhaben mit Bauschidden und teuren
Nachbesserungen machen kénnen. Da-
bei ist es dem erfahrenen Ingenieur
wichtig, zu betonen, dass solche Mén-
gel nicht vorsitzlich von den Handwer-
kern eingebracht werden, ,sondern
meist aus Nachlissigkeit und Unwis-
senheit.” Deshalb bietet der vor exakt
zehn Jahren gegriindete Verein, seinen
Mitgliedern - dazu zidhlen mittlerweile
150 Bautriiger - die Teilnahme an
Schulungen an. ,Hier erfahren Baulei-
ter und Handwerker, was sie bei der
Verarbeitung neuer Baumaterialien
wissen miissen und wo die Schwach-

Der Verein versteht seine
Arbeit als priventive
Mafinahme, um Pfusch am Bau
generell zu verhindern.

punkte im Zusammenspiel der ver-
schiedenen Gewerke - 22 sind es an der
Zahl - liegen.” Grundsitzlich gehe es
darum, alles so gut zu dimmen und ab-
zudichten, dass wirmebriickenfreies
Bauen erreicht werde. ,Das moderne
Haus verzeiht nahezu keine Verarbei-
tungsfehler”, betont der Fachmann.
Andererseits gebe es auch Stellen
im Haus, wo bewusst Undichtigkeiten
hergestellt werden miissten, erginzt
sein Stellvertreter Jan Helge Schrider.
Dabei zeigt der Ingenieur auf einen
eingebrachten Schlitz in der Folie ganz
oben in der Spitze des Dachstuhls.
,Dieser Schlitz wirkt wie ein Kamin-
zug. Er garantiert, dass feuchte Luft
entweichen kann wund nicht zur
Schimmelbildung im Dachstuhl fiihrt.”
Handwerker reagierten auf eine solche
Verarbeitung zunichst verdutzt., ,Sie
haben gelernt, die Folie moglichst un-
beschadet zu montieren®, erldutert der
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VQC-Vorsitzender Udo Schumacher-Ritz dokumentiert die Ergebnisse seiner Begehung mithilfe eines Tai

Bauingenieur. Anderswo sei dies auch
wichtig, beispielsweise im Fensterbe-
reich, nicht aber oben im Dachstuhl.
Auch Olaf Henschen, Niederlas-
sungsleiter der Firma HausCompagnie,
hért den Au en von Schroder
bei der Baubegehung aufmerksam zu.
Die Firma mit dédnischen Wurzeln
hofft, unter Hinweis auf ihre Mitglied-
schaft im VQC noch mehr Kunden in
Norddeutschland gewinnen zu kénnen.
~Nicht nur die gesetzlichen Vorgaben
an Wohnhiuser sind anspruchsvoller
geworden, sondern auch die Bauher-
ren”, sagt Henschen. Deshalb habe man
sich entschieden, alle Vorhaben der
Firma vom VQC begleiten zu lassen.
Die Kosten dafiir seien, wie bei diesem
Projekt auch, bereits eingepreist.

Sie betragen bei einem Haus ohne
Keller etwa 1785 Euro, mit Keller etwa
2200 Euro und umfassen drei Kontroll-
ginge, Fiir die Baufamilien in Norder-
stedt bedeutet dies, dass sie die Doppel-
haushilften mit 103 Quadratmetern zu

einem Quadratmeterpreis von 1300 bis
1900 Euro erhalten - ,je nachdem, wel-
cher Standard gewiinscht ist”, sagt
Henschen. Die Kontrollen werden da-
bei jeweils beim Einbau der konstrukti-
ven Teile, zum Zeitpunkt des Trocken-
baus, wenn also Fenstern, Tiiren und
Dimmung eingebracht werden, und
schliefilich vor Beginn der Malerarbei-
ten vorgenommen.

Auch Bauherren kénnen einen der
30 Sachverstindigen des VQC mit einer
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Hausbau 2.0

Hochmoderne, energieeffizien-
te Neubauten und Sanierungs-
maflnahmen stellen alle am
Bau beteiligten Personen und
Unternehmen vor neue Aufga-
ben. Es ist eine technische Re-
volution im Gange, die zahlrei-
che Standards und Verarbei-
tungsrichtlinien der vergange-
nen Jahre infrage stellt. ,Das
moderne Haus verzeiht nahezu
keine  Verarbeitungsfehler,
Null-Fehler-Toleranz  muss
zum  Verarbeitungsstandard
werden’, so Udo Schumacher-
Ritz, Vorsitzender des Vereins
zur Qualitits-Controlle am
Bau, (VQCQC). In dieser Mission
sind die Sachverstindigen des
VQC seit mittlerweile mehr als
zehn Jahren in ganz Deutsch-
land auf Baustellen unterwegs
und erlebten in dieser Dekade
eine kleine Revolution beim
Hausbau. Eine Revolution, die
oftmals, so die Erfahrung der
VQC-Sachverstindigen, viele
Beteiligte tiberfordert. Verar-
beitungsstandards verandern
sich in Rekordzeit. Die Folge:

Viele Handwerker sind mit den
jeweils aktuellen Verarbei-
tungsrichtlinien der modernen
Baustoffe nicht vertraut, da oft-
mals die notwendigen Schu-

lungen durch die Baustoff-In-
dustrie nicht angeboten oder
wahrgenommen werden kon-
nen. So werden zwangsliufig
Fehler gemacht. Die Notwen-
digkeit des lebenslangen Ler-
nens ist beim Bauhandwerk be-
kannt, kann aber sehr hiufig
wegen des grofien Arbeitspen-

Die Verarbeitungsstandards am Bau befinden sich im standi-
gen Wandel: Die Sachverstandigen des Vereins zur Qualitats-
Controlle am Bau begleiten diesen Prozess seit mehr als zehn

Jahren.

sums nicht erfullt werden. ,,Das
einmal Erlernte reichte friither
fur eine lange Zeit aus, um gute
Arbeit zu leisten. Das ist heute
bei Weitem nicht mehr der Fall.
Wir bendtigen eine Kultur des
permanenten Informationsaus-
tauschs zwischen allen Akteu-
ren. Das betrifft die ausfithren-
den Handwerker, die Industrie,
Architekten, Bauleiter und
selbstverstandlich auch die
Sachverstindigen®, sagt Schu-
macher-Ritz. Pravention ist das
Gebot der Stunde: Einen weg-
weisenden Schritt in  diese
Richtung ist der VQC mit der
Griindung eines Expertennetz-
werks gegangen. Dort definie-
ren Vertreter der Baustoff-In-
dustrie gemeinsam mit Hand-
werkern und Sachverstindigen
neue Standards im Bereich der
Verarbeitung von Baumateria-
lien, indem eine offene Diskus-
sion gefiihrt wird - mit dem
Ziel, mogliche Schwachpunkte
im Zusammenspiel der ver-
schiedenen Gewerke zu erken-

“ nen und neue Regeln fiir die

Verarbeitung moderner Bau-
materialien aufzustellen.

www.vqgc.de



Mitte der Gesellschaft ange-
kommen und der sparsame Um-
gang mit Energie-Ressourcen
ist in vielen Bereichen des all-
tiglichen Lebens ldngst Nor-
malitdt. Energieeffizienz und
Klimaschutz sind die Schlag-
worte. Eine der gréBten
energetischen Einsparfaktoren
schlummert in Deutschland
nach wie vor im Wohnungsbau
und im Bereich der Bestand-
simmobilien. Mehr als Drei-
viertel des Energieverbrauchs
in privaten Haushalten werden
laut des Vereins zur Qualitits-
Controlle am Bau e.V. zum Er-
zeugen von Raumwirme aufge-
bracht. Demzufolge muss
besonders hier angesetzt wer-
den, soll die Energiewende ge-
lingen.
Eine Schliisselrolle zur Umset-
zung der Energiewende inner-
halb dieses Segments spielt da-
- bei die Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau (KfW) als An-
stalt des offentlichen Rechts.
Diese hat entsprechende For-

Ortstermin Baustelle: Sachver-
stindige begleiten und priifen

KfW-geforderte Neubau- und
Sanierungsmafnahmen Fotw: VQC

derprogramme aufgelegt, um
effiziente energetische Sanie-
rungsmaBnahmen in Deutsch-
land zu unterstiitzen. Genaue
Informationen tliber die unter-

-schiedlichen Foérderprogram-
-me gibt es unter www kfw .de.

Bei allen energieeffizienten

Geld vom Staat nur mit Qualitatskontrolien

Die Energiewende ist in der |

Neubau- und Sanierungsmal-
nahmen ist die energetische
Fachplanung und Baubeglei-
tung durch einen unabhingigen
Sachverstindigen mittlerweile
obligatorisch. Denn nur mit ei-
ner Begleitung durch Sachver-
stindige konnen die gefor-
derten Standards erreicht und
eine finanzielle Unterstiitzung
durch die KfW gewihrleistet
werden. ..Um die hohen Anfor-
derungen bei Luftdichtheit,
Dammung und der damit ver-
bundenen Energieeffizienz,
aber auch die nétige Wohnqua-
litét erreichen zu konnen, miis-
sen energieeffiziente Neubau-
und SanierungsmaBnahmen
unbedingt fachminnisch be-
gleitet werden®, bringt es der
Vorsitzende Udo Schumacher-
Ritz auf den Punkt. Die Sach-
verstindigen des Vereins zur
Qualitdts-Controlle am Bau
sind von der Deutschen Ener-
gie-Agentur  gelistet und
dementsprechend qualifiziert,
KfW-geforderte BaumaBnah-
men zu begleiten. | pe



NORDERSTEDT. Pfusch am Bau
1st der Albtraum jedes Héusle-
bauers. Das wei auch Udo
Schumacher-Ritz, Vorsitzen-
‘der des Vereins zur Qualitats-
kontrolle am Bau (VQC). Der
‘gelernte Maurer und studierte
Bauingenieur ist Chef eines
- 30-kopfigen  Sachverstandi-
genteams, das Bauprojekte
von der Grundsteinlegung bis
hin zur schlusselfertigen Uber-
gabe an die jeweiligen Bautra-
ger begleitet. Die Sachverstdn-
digen sind in ganz Deutsch-
land sowie in der Schweiz ta-
tig. h

Die Arbeitsschwerpunkte
seines Vereins stellte Schuma-
cher-Ritz bei einer Pressekon-
ferenz im Rohbau eines Dop-
pelhauses in Norderstedt vor.
«Moderne Hauser werden im-
mer komplexer. Hochste tech-
nische Standards verlangen
nicht nur eine perfekte hand-
werkliche Ausfiihrung, son-
dern auch ein ausgesprochen
hohes Mab an Fachwissen von
den am Bau beteiligten Hand-
werkern”, erklarte er. Heute
seien 22 Gewerke an Haus-
bauten beteiligt, wesentlich
mehr als fruher. Schumacher-
Ritz: ,Hier ist neben dem pro-
funden Fachwissen, das jeder
einzelne Handwerker mitbrin-
gen muss, auch die perfekte
Koordination zwischen den
einzelnen Gewerken erforder-
lich. Gibt es diese nicht, kann
es spater zu teuren Uberra-
schungen kommen, die im
schlimmsten Fall die Bauher-

LU TJ

Dem Pfusch auf der Spur

Udo Schumacher-Ritz, Vorsitzender des Vereins zur Qualitatskontrolle am Bau, achtet bei seinen Kon-

trollen auf jedes Detail, das auf Pfusch am Bau hinweisen kénnte.

ren in den Ruin treiben.” Dies
zu vermeiden, sei die Haupt-
aufgabe des VQC.

Drei Mal pro Beauftragung
taucht ein Expertenteam des
zurzeit 60 Mitglieder zahlen-
den Vereins auf den jeweiligen
Baustellen auf, um die Qualitat
der Handwerkerarbeiten zu

uberprifen. Fast jeder Schritt
der Bauphase wird schriftlich
und fotografisch dokumen-
tiert. Zudem geben die Exper-
ten dem von den Bauherren
beauftragten Bauleiter wichti-
ge Tipps, wenn sie Unregelma-
Bigkeiten oder Pfusch entde-
cken.
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Fir die Begleitung durch
den VQC werden bei Einfami-
lienhausern ohne Keller 1785
Euro fallig, fur Einfamilien-
hauser mit Keller 2200 Euro.
Weitere Infos tiber den VQC
mit Stammsitz in Staufenberg
(Niedersachsen) gibt es unter
Telefon 06409/661249. ach



Dicke Luft in den
eigenen vier Wanden

Richtig liiften — so verbessern Sie die Raumluft in den eigenen vier Wénden

Dessau-RolRlau
(dpa). Fast das ganze Le-
ben verbringen wir in Réu-
men. Laut Umweltbundes-
amt (UBA) 80 bis 90 Pro-
zent der Zeit. Vor allem,
wenn viele Menschen in
einem Raum sind, wird es
dort bald stickig. Um Frisch-
luft und neuen Sauerstoff
hinzubringen, reilen wir die
Fenster auf.

Das Liften sorgt vor allem
dafiir, Schadstoffe und
Feuchtigkeit aus dem Raum
abzutransportieren. Schim-
mel ist ein Folgeproblem der
schlechten Luft. »Fenster
schliefen heute immer dich-
ter«, erklart Prof. Barbara
Hoffmann vom Leibniz-Ins-
titut flir Umweltmedizini-
sche Forschung. »Wenn nicht
gleichzeitig auch die Dim-
mung der Wiande von aullen
verbessert wird, bleiben die
Wiinde kiihl, und Feuchtig-
keit aus der Raumluft kann
sich daran niederschlagen.«
Das ist der Nahrboden fiir
Schimmelpilze.

Eleni Kontonasiou wvom
Buildings Performance Insti-,
tute Europe betont daher:
»Ein Passivhaus etwa sollte
eine Liftungsanlage haben.«
Morgens und abends zehn
Minuten Stofiliuften bei weit
geoffnetem Fenster ecmp-
fiehlt das UBA. Manchmal

reicht Liiften allerdings
nicht. »Schimmel entsteht
auch. wenn ein Gebiude

nicht dicht ist, warme Luft
nach auBen entweicht und
Kondenswasser an den Aus-
trittsstellen hinterlisst«, er-
klart Volker Zaborowski
vom Verein zur Qualitits-
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miissen Experten zurate ge-
zogen werden, die die Ursa-
chen fiir den Schimmelbefall
ausmachen. Das sei wichtig,
denn Schimmel kann Asth-
ma verschlimmern und die
Atemwege reizen, sagt Bar-
bara Hoffmann. =Aus wis-
senschaftlicher Sicht ist
Schimmel allerdings nur ein
Problem unter vielen«, sagt
Heinz-Jorn Moriske vom

Umweltbundesamt. Belastet
sisarda Ata Toft in Temarmrdin.

det man heute fast Gberalls«,
sagt Moriske. »Sie kinnen in
Klebern, Losemitteln, Far-
ben, Médébeln und Reini-
gungsmitteln enthalten
sein.« Diese Stoffe diinsten
im Wohnraum aus. Das be-
aeutel aber mucht dass man
davon sofort krank wird:
»Die Konzentration und die
Dauer der Einwirkung ist
entscheidend.« Immerhin ga-
sen VOC recht schnell aus, in
der Regel verflichtigen sie

sich innerhalb weniger Wo--

chen bis Monate.

Anders di_t- schwerfliichti-
gen Verbindungen oder
SVOC, die als Weichmacher
in Kunststoffen und als Er-
satz fiir Losemittel in Farben
amtbBaltarn civd SO Facnrs

L T
-
| 2

L i
gt

im Verdacht, zu Unfrucht-
barkeit und Frihgeburten
beizutragen. Manche, aber
nicht alle VOC, kann man an
einem chemischen Geruch
erkennen. In der Apotheke
oder im Internet gibt es
Tests, die Hinwelse geben, ob
eine hohe oder geringe
Schadstoffbelastung vorlie-
gen konnte, betont Moriske.
Labore machen genauere
Tests.

Viele Schadstoffe lassen
sich bereits beim Einkauf
vermeiden. Eine Quelle da-
fiir sind Mdbel, Bauprodukte
wie Parkettkleber sowie Bo-
denbelige. Den Blauen En-
gel tragen etwa schadstoff-

arme Bodenbelige und Mo-
Bal asmeshl Ase Takasal CITT

(erade Raucher missen ihre Wohnung griindlich liften.
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»~Experten empfehlen, nur
Produkte zu kaufen, die ein
Prufzeichen aufweisen«, er-
klart Moriske,

Eine weitere Ursache von
schlechter Luft ist Fein-
staub. Das sind Partikel, die
kleiner als ein hundertstel
Millimeter sind. Sie lagern
sich in den Lungenblaschen
ein, konnen Atemwegs- und
Herzerkrankungen sowle
Lungenkrebs verursachen.
Durch Tiiren und Fenster ge-
langt die belastete AuBenluft
auch in Innenrdume. Ziga-
rettenqualm, Rauch wvon
Speisen im Ofen und auf dem
Herd, angeziindete Kerzen,
Ofen und Kamine sind wei-

tere Quellen von Feinstaub,
avlrldrt Rarhhara LElaffasamw
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Fachmann Mit Einem"baubEQTéftendén
Experten geht man auf Nummer sicher

Kontrolle ist besser

Pfusch am Bau bedeutet Verdruss. Zu spdt entdeckte Mdngel
kénnen hohe Kosten verursachen. Mit einer unabhdngigen
Bautiberwachung lasst sich das verhindern

Durch die stetig steigenden Anforderungen an die Energieeffizienz von
Hausern ist der Eigenheimbau zu einer komplexen und fehleranfalligen
Angelegenheit geworden. Ob die Verarbeitungsqualitat stimmt und die
Energiestandards eingehalten werden, kann ohne bautechnisches Experten-
wissen kaum mehr beurteilt werden. Wer sein Eigenheim ohne Stress und
finanzielle Risiken errichten will, sollte einen unabhangigen Sachverstandigen
verpflichten, der das Projekt von Beginn an mit kritischem Blick begleitet.
Udo Schumacher-Ritz, Vorsitzender des Vereins zur Qualitats-Controlle (VQC),
warnt eindringlich vor Experten, die nicht baubegleitend tatig sind, sondern
nur am Ende des Bauprozesses nach dem Rechten schauen wollen. Es sei
wichtig, wahrend der gesamten Bauphase genau hinzusehen.

Nach Angaben des Bauherren-Schutzbunds (BSB) treten 22 Prozent der
Bauschaden wahrend der Bauzeit auf und 54 Prozent vom ersten bis zum
dritten Jahr der Gewahrleistungsfrist. Die durchschnittlichen Streitwerte
liegen dann bei stolzen 42.000 Euro. Mittlerweile setzen Versicherungen fiir
den Abschluss von Policen eine unabhangige Qualitatskontrolle voraus. Und
auch flir Finanzierungen durch die KfW ist seit Anfang 2014 eine qualifizierte
Baubegleitung obligatorisch. Haufige Mangel finden sich bei der Abdich-
tung, insbesondere bei der Luftdichtheit der Gebaudehiille, der Warmedam-
mung sowie beim Brand- und Schallschutz. Auch ist darauf zu achten, dass
Haustechnik und Materialien stimmen, dass also beispielsweise keine veral-
teten oder billigen Gerate installiert werden oder die Treppe aus Kiefernholz
statt aus Eiche besteht.

Unabhangige Experten fiir eine qualifizierte Baubegleitung vermitteln
neben dem darauf spezialisierten VQC auch der Verband Privater Bauherren
(VPB), der Bauherren-Schutzbund, TUV und Dekra sowie die Gesellschaft fiir
Technische Uberwachung (GTU). Der VQC bietet begleitende Baukontrolle
fur ein Einfamilienhaus mit Keller” zum Preis von 2.200 Euro an.



Auf Platz zwei hinter Gas

Studie: Erneuerbare Energien werden immer wichtiger

Siidhessen (red). Erneuerbare
Energien gewinnen beim Behei-
zen von Wohngebauden immer
mehr an Bedeutung. Mittler-
weile wiirden in 38,7 Prozent
aller neu genehmigten Wohn-
gebaude Heizanlagen installiert,
die Ulberwiegend erneuerbare
Energien einsetzten, heilst es
beim Statistischen Bundesamt in
Wiesbaden. Demnach rangie-
ren erneuerbare Energietrager
auf Platz zwei hinter Gas, das in
43,4 Prozent der Neubauten als
liberwiegender Energietrager tir
die Heizung und Warmwasser-
aufbereitung eingesetzt wird.
Strom und Fernwiarme kommen
als alleiniger Lieferant nurin 17,9
Prozent aller Wohnbauten zum
Einsatz. Zu diesem Ergebnis ka-
men die Wiesbadener Statistiker
bei der Bewertung aller im Jahr
2014 genehmigten Wohngebau-
de. Zu den erneuerbaren Ener-
gietragern zahlen Sonnenener-
gie, Geo-Thermie, Biogas und
Windenergie.

»Mit diesem Trend scheinen die
Anforderungen des Erneuerba-
re-Energie-Warmegesetz von
2011 ertullt werden zu konnen.
Dieses fordert, dass bis 2020
mindestens 14 Prozent des War-
me- und Kilteenergiebedarfs
von Gebduden durch erneuer-
bare Energien zu decken sind”,

sagt Udo Schumacher-Ritz, Vor-
sitzender des ,Vereins zur Qua-

litats-Controlle am Bau” (VQC).
Auch etwa 70 Prozent der von

den Sachverstindigen des Ver-

eins begleiteten Neubauten,

-meist Ein- und Zweifamilienhau-

ser werden mittlerweile durch
Warmepumpen versorgt. Diese
Technik ist laut Schumacher-Ritz
Lausgereift und ausgesprochen
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richtig warm werden will.

zuverldassig. Dennoch wurden
die Sachverstindigen des VQC
nicht selten um Rat befragt,
wenn es im neuen Eigenheim
nicht so richtig warm werden
will. Starke Minustemperaturen
in Verbindung mit starkem Wind
lassen die Raumtemperaturen
gern mal unter 20 Grad sinken,
eine echte Wohlfiihlathmospha-
re kann so nicht aufkommen.

Die Ursache, so die Erfahrungen
des VQC-Vorsitzenden, ist meist
nicht ein Defekt der Heizanlage,
sondern vielmehr die Summe
handwerklicher Verarbeitungs-
fehler wahrend der Bauphase.

o= PR b
Aar -
i iy ] h
LR

Die Sachverstandigen des VQC werden nicht selten um Rat befragt, wenn es im neuen Eigenheim nicht so

Schumacher-Ritz:  ,High-Tech-
Heizanlagen benotigen eine
moglichst fehlerfreie Verarbei-
tung samtlicher Gewerke. Eine
nicht sauber verarbeitete Dich-
tungsfolie im Dachgeschoss,
ein nicht fachgerecht verlegtes
Wandkabel dort kann in der
Summe die Konsequenz haben,
dass das neue Haus nicht die
notwendige Luftdichtheit auf-
weisen kann.”

Resultat: Die Heizleistung der
uberwiegend mit regenerativen
Energien betriebenen Heizungs-
anlage reicht nicht aus, um in al-
len Situationen ein angenehmes

fFoto: Archiv

Wohnklima zu garantieren.

Die Sachverstindigen des Ver-
eins zur Qualitats-Controlle am
Bau haben sich seit mehr als
zehn Jahren darauf spezialisiert,
Wohnungsbauten widhrend der
Entstehungsphase zu begleiten,
um mogliche Verarbeitungs-
fehler frithzeitig zu erkennen
und in Kooperation mit den
ausfihrenden Handwerkern
zu vermeiden. Am Ende einer
VQC-Begleitung steht auch ein
obligatorischer Luftdichtigkeits-
test, der zuverldssige Aussagen
tiber die Luftdichtheit des Hau-
ses macht. /



~ Schimmel als Winterproblem

Warmebrtcken beglinstigen Wachstum der Sporen

Drauflen ist es kalt und klamm,
drinnen gedeiht der Schimmel
in den Zimmerecken. Das Prob-
lem ist vornehmlich ein saiso-
nales — warum das so ist, weif$
Udo Schumacher-Ritz vom Ver-
ein zur Qualitiats-Controlle am
Bau (VQC).
——

Herr Schumacher-Ritz, warum
habe ich nur im Winter ein
Schimmelproblem in der Woh-
nung?

Die Sporen von Schimmelpilzen
befinden sich immer tiberall in
der Luft - egal ob in Hamburg,
Miinchen oder in Salzburg. Und

Nahrstoffe fiir thr Wachstum
sind immer vorhanden, etwa in
Holz und Farbe. Im Winter ist
aber mehr Feuchtigkeit im
Haus. Die Sporen brauchen
zwar selbst keinen Tropfen Was-
ser, es reicht aber eine hohe
Luftfeuchtigkeit von 70 Prozent
und aufwiarts zum Wachsen.

Die schwarzen Flecken bilden
sich oft in Zimmerecken oder

am Fenstersims. Warum aus-
gerechnet dort?

Weil hier eine konstruktiv be-
dingte Warmebriicke oder ein
Leck vorliegt, durch die warme

Luft aus dem Haus entweichen
kann. Nehmen wir zum Beispiel
das Leck: Bei 22 Grad Raum-
temperatur kann die Luft 12
Gramm Wasser tragen, aber
drauflen bei 4 Grad nur 6
Gramm. Entweicht die Luft vom
Warmen ins Kalte, fillt an dem
Fenster oder an der Wand die
Differenz an, also 6 Gramm
Kondenswasser pro Kubikmeter.
Bei ungiinstigen Bedingungen
konnen pro Tag 50 Kubikmeter
warme Luft durch ein Leck ent-
weichen, es bilden sich folglich
300 Gramm Kondenswasser an
dieser Stelle.

Was sind die Ursachen von
Warmebriicken?

Zum einen stoffen in der Zim-
merecke mehrere Bauteile zu-
sammen, di¢e Decke und die
Wand. Die Fliche der warmen
Innenkante ist kleiner als die
kiltere auflere Fliche der Ecke,
wir nennen das in der Fach-
sprache geometrische Wiarme-
briicke. Hier fliefft Wirme
schneller ab als an anderen
Stellen im Zimmer. Man kann
einen Wirmefluss an so einer
Stelle mit Wasser vergleichen,
das erst durch den Garten-
schlauch lauft und plétzlich
durch ein grofleres Rohr abflie-
en kann. Zusatzlich konnen in
einer Ecke noch -unterschiedli-.
che Materialien zusammentref-
fen - Betondecke und Mauer-
werk mit und ohne Wirme-
dimmung. Der Wirmefluss
sucht sich den Weg des gerings-
ten Widerstandes, eben durch
die Betondecke nach auflen.
Und an so einer Ecke kann es
zusatzlich Lecks geben, die et-
wa verdeckt durch die Tapete
sind. Erst seit den Achtziger-
jahren achtet man darauf, sol-
che Luftundichtheiten auch zu
schliefSen.

Wann kann ich den Schimmel

bekdmpfen, und wann muss
der Profi ran?

Ich wiirde dem Verbraucher als
Grenze 20 Quadratzentimeter
nennen. Bis zu dieser Grofie
kann er selbst den Fleck mit ei-
nem Schimmelpilzmittel oder
Industriealkohol entfernen. Er
sollte mit den Mitteln auch in
einem Radius von einem hal-
ben Meter um den Fleck herum
arbeiten. Auf keinen Fall sollte
man Essig verwenden, dieser



Neues Laminat: ein

Jahr ohne Fufileisten

GOTTINGEN. Eine der am hiufigsten Ei-
genleistungen ist nach Erfahrung des
Vereins zur Qualitdats-Controlle (VQC)
am Bau, Gottingen, das Verlegen der
Fuffbodenbelage. »Laminat steht hoch
im Kurs«, weifd Udo Schumacher-Ritz.
Der VQC-Sachverstandige gibt folgende |
Tipps: Die Trockenzeit von Estrichboden
muss unbedingt eingehalten werden. Bis
zu zehn Wochen kann es dauern, bis auf
dem Estrich ein Belag verlegt werden
kann. Aber selbst wenn der Estrich als
belagsfertig gilt, enthdlt er noch immer
eine Restfeuchtigkeit, die dann nicht
mehr entweichen kann. Die Folge ist
Schimmelbildung im Fuffboden. Der Ex-
perte rat: »Verzichten Sie fiir mindestens
zwoOlf Monate auf das Anbringen der
Fufdleisten. Dadurch kann der Estrich
seine Restfeuchte verlieren.« (pm)
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+ Immobilien -

® ® ® Qualitatskontrolle am Bau
(vQC). ,Wichtig ist, dass der Sachver-
standige unabhangig ist.”

Bauen in Eigenregie. Wer in Eigenregie
baut, spart Geld, plant individueller, hat
aber auch mehr Arbeit. Der Gang zum Ar-
chitekten ist hier Pflicht, ebenso wie die
Baugenehmigung. Im ersten Schritt wird
eine Bauvoranfrage beim ortlichen Bau-
amt gestellt. Dabei erfahrt der Bauherr,
ob das Grundstiick be-
baubar ist und welche
Vorschriften einzuhal-
ten sind. Wenn das
Grundstick bebaut
werden kann, steht
dem Kauf nichts mehr im Wege. Dann
kommt der nachste Schritt: ,Bauherren
mussen samtliche Unterlagen wie zum
Beispiel eine Bauzeichnung zusammen-
stellen und diese gemeinsam mit einem
bauvorlageberechtigten Architekten
oder Planer beim Bauamt einreichen”, er-
klart Heidmann. Nach der Prifung erhalt
der Bauherr die Baugenehmigung. Nun
mussen Bauherren samtliche Handwerker

@ Im ersten Schritt wird
eine Bauvoranfrage beim
ortlichen Bauam! gestellt

selbst koordinieren. Dazu gehéren unte
anderem Maurer, Elektriker, Fliesenleger
Maler, Putzer und Tischler. Die einzelner
Gewerke kénnen entweder Uber die ort
lichen Handwerkskammern oder tibe
Freunde und Bekannte gefunden werden

Der Bautrdger. Wer weder Zeit noch
Mulle fir diese Arbeit hat, ist mit @inernr
Bautriager gut beraten. Bei ihm kénner
samtliche Bauleistungen von der Archi
tektenplanung ubel
die Baugenehmigunc
bis zur Bauausflihrunc
in Auftrag gegeber
werden. Ein Bautrage
kimmert sich um dic
Abwicklung und beauftragt Unterneh
men fur die einzelnen Teilleistungen. E
kauft auch das Grundstlick, auf dem spa
ter das Haus stehen soll. Nach Abschlus
der Bauarbeiten wird dem Kaufer da
Grundstiick samt Haus tbertragen. Dabe¢
wird im Vorfeld ein Festpreis vereinbar!
Bei Komplikationen und Mehrkoste:
wahrend der Bauphase tragt der Bautr:
ger die Verantwortung. Bauherren habe

—



Experten kennen alle Mangel /

Bauschaden Unbedingt einen Sachverstandigen einschalten

Es ist der Albtraum fiir jeden
Héauslebauer: Wihrend oder
nach der Bauzeit treten Schéden
am Eigenheim auf und keiner
will dafiir verantwortlich sein.
Tatsdchlich ist der Bau eines
hochmodernen Einfamilienhau-
ses in den vergangenen Jahren
immer komplexer geworden -
ein Grund mehr, dass es fiir
Laien immer schwieriger wird,
im Krisenfall die richtigen MaR-
nahmen einzuleiten. ,In den
meisten Féllen fiihrt deshalb kein
Weg an einem unabhidngigen
Bausachverstdndigen vorbei®,
betont Florian Haas, Vorsitzen-
der der in Miinchen anséssigen
Schutzgemeinschaft fiir Baufi-
nanzierende e.V. Nur ein ausge-
bildeter, zertifizierter und unab-
hangiger Sachverstindiger kon-
ne vor Ort kldren, welche Sofort-
malinahmen zur Einddmmung
eines Schadens zu ergreifen sei-
en oder ob eine umgehende
Mingelbeseitigung vorgenom-
men werden musse. |
Der Sachverstindige klart vor
Ort, wie gravierend ein Mangel
ist und ob gegebenenfalls sogar
eine Gefahr fiir die Sicherheit
oder die Gesundheit der Bewoh-

Der Sachverstandige klart vor Ort, wie gravierend ein Man-

o

Foto: djd/Schutzgemeinschaft fur Baufinanzierende e.V

- gel 1st und ob gegebenenfalls sogar eine Gefahr fiir die Si-
cherheit oder die Gesundheit der Bewohner besteht.

ner besteht. ,In einem weiteren
Schritt kann er erkennen, wor-
aus ein Mangel entstanden, wer
flir die Beseitigung verantwort-
lich ist und wer demzufolge fiir
die entstehenden Kosten gerade-
stehen muss®, erldutert Florian
Haas. Neben der Schadenserhe-
bung dient die fachgerechte Do-
kumentation des Sachverstindi-
gen dazu, eine starke und fun-
dierte Verhandlungsbasis gegen-
iber dem mutmafRlichen Scha-

densverursacher zu erhalten.
Dies gilt auch im Falle eines
moglichen Rechtsstreits, bei
dem die Dokumentation des
Gutachters mafRgeblich zur Kli-
rung des Sachverhalts dienen
kann. Mitgliedern der Schutzge- ;
meinschaft fiir Baufinanzierende |
werden im Fall der Fille unab-
hangige Sachverstidndige des
TOV Siid oder des Vereins zur
Qualitéts-Controlle am Bau e.V.
vermittelt. djd/pt



Kein Geld fur schlechte Quahtat

Uber Dreiviertel des Energieverbrauchs in Privathaushalten sind der
Erzeugung von Raumwadrme geschuldet, so der Verein zur Qualitats-
Controlle am Bau e. V. (Gdttingen). Soll Energie eingespart werden,
muss demnach hier angesetzt werden. Um Anreize fr einen nied-
rigen Energieverbrauch zu schaffen, hat die Kreditanstalt fir Wieder-
aufbau (KfW) Forderprogramme ins Leben gerufen. Damit die finan-
zielle Unterstlitzung auch gewanhrleistet ist, soliten bei allen ener-
gieeffizienten NeubaumaBnahmen die energetische Fachplanung
und Bauplanung von einem unabhangigen Experten begleitet wer-
den. Hierbei kann man auf die Sachverstandigen des Vereins zur Qua-
litdts-Controlle am Bau zurlickgreifen, die von der Deutschen Ener-
gie-Agentur (dena) gelistet und dementsprechend qualifiziert sind.
www.vac.de, E-Mail: info@vqc.de




~ Schimmel: Im Winter ein echtes Problem -

Warmebriicken
begiinstigen Wachstum

DrauBen ist es kalt und
klamm, drinnen gedeiht
der Schimmel in den Zim-
meracken. Das Problem ist
vornehmlich ein saisona-
les - warum das so ist, weill
Udo Schumacher-Ritz
vom Verein zur Qualitits-
Controlle am Bau (VQC) in
Géttingen. 9
Herr  Schumacher-Ritz,
warum habe ich nur im
Winter ein Schimmelprob-
lem in der Wohnung?
Udo  Schumacher-Ritz:
Die Sporen von Schim-
melpilzen befinden sich
immer tiberall in der Luft -
egal ob in Hamburg, Miin-
chen oder in Salzburg.
Und Naéhrstoffe fiir ihr
Wachstum sind immer
vorhanden, etwa in Holz
und Farbe. Im Winter ist
aber mehr Feuchtigkeit im
Haus. Die Sporen brau-
chen zwar selbst keinen
Tropfen Wasser, es reicht
aber eine hohe Luftfeuch-
tigkeit von 70 Prozent und
aufwiirts zum Wachsen.
Die schwarzen Flecken bil-
den sich oft in Zimmere-
cken oder am Fenstersims.
Warum ausgerechnet
dort?

Udo  Schumacher-Ritz:
Weil hier eine konstruktiv
bedingte = Wirmebriicke
oder ein Leck vorliegt,
durch die warme Luft aus
dem Haus entweichen
kann. Nehmen wir zum
Beispiel das Leck: Bei 22
Grad  Raumtemperatur
kann die Luft 12 Gramm
Wasser tragen, aber drau-
Ben bei 4 Grad nur 6
Gramm. Entweicht die
Luft vom Warmen ins Kal-
te, féllt an dem Fenster
oder an der Wand die Dif-
ferenz an, also 6 Gramm
Kondenswasser pro Ku-
bikmeter. Bei ungiinstigen
Bedingungen kénnen pro
Tag 50 Kubikmeter warme

Luft durch ein Leck ent-
waichen a¢ hildet cich

Udo Schumacher-Ritz, Bau-
sachverstindiger und Vorsit-
zender des Vereins zur Quali-
tits-Controlle am Bau (VQC) in
Gottingen. Foto: VQC

Bere Flache der Ecke, wir
nennen das in der Fach-
sprache geometrische
Wirmebriicke. Hier flieBt
Wirme schneller ab als an
anderen Stellen im Zim-
mer. Man kann einen Wir-
mefluss an so einer Stelle
mit Wasser vergleichen,
das erst durch den Garten-
schlauch lauft und plotz-
lich durch ein griBeres
Rohr abflieBen kann. Zu-
siatzlich kénnen in einer
Ecke noch unterschiedli-
che Materialien zusam-
mentreffen - Betondecke
und Mauerwerk mit und

ohne Wirmeddmmung.
Der Wirmefluss sucht sich
den ~des geringsten

Widerstandes, eben durch
die Betondecke nach au-
Ben. Und an so einer Ecke
kann es zusitzlich Lecks
geben, die etwa verdeckt
durch die Tapete sind.
Wann kann ich den Schim-
mel bekdmpfen, und wann
muss der Profi ran?

Udo Schumacher-Ritz: Ich
wiirde dem Verbraucher
als Grenze 20 Quadratzen-
timeter nennen. Bis zu die-
ser Griofle kann er selbst
den Fleck entfernen. (dpa)




Bei allen energieeffizienten NeubaumaBnahmen ist die energetische Fachplanung und Baubegleitung durch einen unabhan-
gigen Sachverstandigen mittlerweile obligatorisch. Denn nur so kdnnen die geforderten Standards erreicht und eine finanzielle
Unterstiitzung durch die KW gewahrleistet werden. Foto: VQC
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Dipl-Ing. Bernd Hetzer ist Vertriebsleiter und
Prokurist der Otto Knecht GmbH & Co. KG.
Informationen unter: www.knecht de

regional-BAUEN
FRAGT NACH

Ein Bodengutachten schiitzt
vor bosen Uberraschungen

e o

-
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Experten raten, das Baugrundstick vor der Hausplanung auf Herz und Nieren zu prifen

Beim Hausbau sind schon vor dem ersten
Spatenstich eine Reihe von Vorschriften zu
beachten. In fast 80 Prozent aller Bauvorha-
ben wird mittlerweile ein Bodengutachten
erstellt. Wozu eigentlich und worauf muss
man achten? Wir fragten nach bei Dipl.-Ing.
Bernd Hetzer, Vertriebsleiter und Prokurist
der Otto Knecht GmbH & (o. KG.

Brauche ich iberhaupt ein Bodengut-
achten oder ist das nur Geldmacherei?

Bernd Hetzer: Wer ein Auto kauft, wirft Gb-
licherweise einen prifenden Blick unter die

Motorhaube und schaut, in welchem Zustand
sich der Wagen befindet. So sollte sich es
sich auch mit dem Baugrund verhalten. Man
Rann von aulBen nur Vermutungen anstellen.
Klarheit und damit verbunde Planungs- und
Kostensicherheit schafft nur ein Bodengut-
achten. Selbst in Gegenden, in denen die
Bodenverhaltnisse bekannt sind, konnen
lokal UnregelmalSigkeiten auftreten, Je nach
Boden- bzw. Wassersituation sind ganz
bestimmte Malnahmen notwendig. Diese
ronnen die ArchiteRtur des Hauses beein-
flussen und haben auch Auswirkungen auf

die Baukosten. .Bauen ohne Gutachten ist
Harakiri wird Jan Helge Schroder vom Verein
zur Qualitats-Kontrolle am Bau zitiert. Das
kann ich unterstreichen und mit zahlreichen
Beispielen belegen.

Welche Informationen enthalt ein
aussagekraftiges Bodengutachten?

Bernd Hetzer: Ein Bodengutachten muss die
anstehenden Boden-Kennwerte wie Bettungs-
modul, Steifemodul oder Mindesttragfahigheit
ausweisen. Zusatzlich muss es eindeutige
Aussagen zur Art der Grundung treffen, auf

Besonderheiten in der Bauphase hinweisen
und die Frage beantworten, ob ein Boden-
austausch notwendig ist oder nicht. Gleich-
zeitig sind Angaben zur Wassersituation
absolut notwendig. Sollte Wasser vorhanden
sein, muss das Bodengutachten eindeutig
einen Hohenwert fir das Wasser angeben,
der als Bemessungswert fur die Baukon-
struktion maRgeblich ist.

Was Rostet ein Gutachten?

Bernd Hetzer: Durchschnittlich liegen die Preise
fur ein Bodengutachten im Ein- und Zwei-



So finden Sie eine gute Baufirma

Fragen Sie andere Hausbesitzer nach Erfahrungen. Wahlen Sie einen Betrieb in [hrer Nah

Der Markt an Baufirmen ist
grof} - viele buhlen um Bau-
herren. Und deren Furcht ist
grof3 - vor Pfusch. Woraufist
bei der Auswahl zu achten?

Die Firma sollte auf Einfami-
lienhiduser spezialisiert sein, rit
Udo Schumacher-Ritz vom
Verein zur Qualitits-Kontrolle
am Bau. Spezialisten bieten den
kompletten Service von der
Planung bis zum Bau.

Gibt es Hiuser in der Umge-
bung, die die Firma gebaut hat,
lohnt es sich, sich bei deren Ei-
gentiimern nach ihren Erfah-
rungen zu erkundigen. Oder
man erfragt bei der Firma Refe-
renzen, so Reinhold-Postina

vom Verband Privater Bauher-
" ren. Die Experten raten, mehre-
re Angebote einzuholen und zu
studieren. Gerade die Bau-Leis-
tungsgrenzen sind wichtig. Den

Bevor das ersehnt Eigenheim fertig
wird, kann viel passieren.

Erdaushub vom Kellerschacht
wegzufahren ist bei der einen
Firma inklusive, bei der ande-

ren nicht. Bauherren sollten ei-
nen festen Ansprechpartner
verlangen, z. B. den Bauleiter.

Diese Kontaktmoglichkeit ge-
hort in den Vertrag.

Laien fillt oft nicht auf, wenn
eine wichtige Position fehlt, et-
wa das Herstellen der Hausan-
schliisse. Deshalb sollte der
Vertrag von einem Anwalt ge-

priifft werden. Grundsitzlich
gﬂt Kontrolle ist unerlisslich.
Von Beginn an muss ein Sach-
verstindiger regelmifig den
Bau begutachten. Ist ein Archi-
tekt mit dem Bau betraut, fillt
dies in seinen Zustdndigkeits-
bereich. Ihn kann der Bauherr
dann fiir Mingel haftbar ma-
chen, sagt Reinhold-Postina.

Unserios ist es, wenn eine
Baufirma vorab Geld mdchte,
um etwa Baumaterial zu kau-
fen. Abschlagsrechnungen
wihrend des Baus werden ver-
traglich vorab vereinbart. Fiir
Vorkasse gilt das nicht.
> Infos: www.vpb.de



Vertrauen ist gut,
Kontrolle ist besser

Fertighaus oder Kooperation mit einem Architekten:
Wie Bauherren bosen Uberraschungen vorbeugen kdnnen

ie Wiinde sind feucht, die Heizkor-

per befinden sich an den falschen

Stellen, und der Termin zur Fertig-
stellung wurde zum dritten Mal verscho-
ben: Jeder angehende Bauherr kennt und
firchtet solche Geschichten von Bau-
plusch, Wer selbst ein Haus plant, will sol-
chen Arger unbedingt vermeiden. Doch
wie lindet man sie, die passende Baufirma
tiir das neue Eigenheim, die serios und pro-
fessionell arbeitet?

Zuniichst sollte sich der Bauherr iiberle-
pen, welchen Weg er einschlagen machte.
Arbeitet er mit einem Architekten zusam-
menund plant individuell oder kauft er lie-
ber ein schliisselfertiges Haus, das aus ei-
ner Hand von einem Bautriiger oder Gene-
ralunternehmer gebaut wird? Wihrend
man beim Architekten im Laufe des Bau-
prozesses hiaufig Entscheidungen zu Auf-
tragsvergaben fir einzelne Bereiche tref-
fen muss, ist man bei der Wahl des Bautri-
gers vor Baubeginn gefordert, erklirt Alex-
ander Wiech vom Eigentiimerverband
Haus & Grund Deutschland in Berlin. Deut-
lich mehr Bauherren wiihlen die Variante
des schliisselfertigen Hauses, laut Eva
Reinhold-Postina vom Verband Privater
Bauherren (VPB) mit Sitz in Berlin unge-
fahr 90 Prozent. Der Markt ist riesig, viele
Firmen buhlen um die Bauherren. Es gibt
einige Anhaltspunkte, auf die Bauherren
auf alle Fille achten sollten.

Spezialisierung

Die Anbieter sollten auf Einfamilienhiiu-
ser spezialisiert sein. ,,Sie sollten nicht Brii-
cken, Lagerhallen und nebenbei zwei, drei
Hauser im Jahr bauen®, sagt Udo Schuma-
cher-Ritz vom Verein zur Qualitits-Con-
rolle am Bau (VQC). Spezialisten bieten
den kompletten Service von der Planung
iber das Erstellen des Energieausweises
bis zum Bau. , Sie bauen wirtschaftlich.”

Referenzen

Neben der Spezialisierung spielen Erfah-
rung und Referenzen eine grofie Rolle, be-
tont Philipp Mahler von der Verbraucher-

zentrale Nordrhein-Westfalen. Wenn es
Héuser in der Umgebung gibt, welche die
Firma gebaut hat, sollte man dort einmal
vorbeifahren und die Hauseigentiimer
nach ihren Erfahrungen mit dem Unter-
nehmen fragen. Wer nicht erst auf die Su-
che nach Meinungen gehen will, kann
auch bei der Firma Referenzen erfragen,
sagt Reinhold-Postina. Sie betont: , Serié-
se Anbieter nennen welche! Mit diesen
Hausbesitzern sollten angehende Bauher-
ren dann auch persénlichen Kontakt auf-
nehmen, am besten einen Besuch vereinba-
ren und sie mit Fragen lochern. Wie gut
war die Firma erreichbar, wie die Bauquali-
tat? War sie vertragstreu? Wie war ihr Um-
gang mit externen Gutachtern? Daraus er-
gibl sich ein Bild, ob die Firma eigenen Er-
wartungen entspricht.

Angebotsvergleich

Alle Expertenraten, mehrere Angebote ein-
zuholen. Deren Umfang sollte man genau
studieren, erklart Schumacher-Ritz. , Gera-
de die Bau-Leistungsgrenzen sind wich-
tig.” Solegt die eine Firma vielleicht die Lei-
tungen nur 50 Zentimeter hinter die Haus-
wand, wihrend die andere sie bis zur
Grundsticksgrenze zieht. Den Erdaushub
abzutransportieren ist bei der eineninklu-
sive, bei der anderen nicht. Zudem sollten
Bauherren Wert darauf legen, einen An-
sprechpartner zu haben und etwa vom Bau-
leiter die Handynummer zu bekommen.
»Als Bauherr hat man immer viele Fragen®,
sagt Wiech. Diese Kontaktmaglichkeit soll-
te man vor Vertragsschluss kliren und in
den Vertrag mit aufnehmen.

Vertrag iiberpriifen

Ist dann der Vertrag aufgesetzt, sollte man
diesen von einem Anwalt priifen lassen.
oLaien fillt oft nicht auf, wenn eine wichti-
ge Position fehlt, zum Beispiel das Herstel-
len der Hausanschliisse zu den regionalen
Versorgungsunternehmen®, erklirt Wiech.
Das konne nach der Fertigstellung des Ei-
genheims eine teure Uberraschung brin-
gen. Und auch grundsitzlich gilt: Egal wie

gut die Firma zu sein scheint, Kontrolle ist
unerliisslich, betonen alle Experten. Des-
halb sollte von Beginn an ein Sachverstin-
diger regelmiildig den Bau begutacliten,
um Miéngel frithzeitig zu erkennen. , Die-
ser mittlere bis hoch dreistellige Betraafiir
die ganze Bauphase lohnt sich und gibt
Sicherheit”, findet Bauherren-Experte
Wiech.

Vertrauen in den Architekten

Ist ein Architekt mit dem Bau des Houses
betraut, fallt die Kontrolle in seinen Zustin-
digkeitsbereich. Er kénne dann auch fiir
Mangel haftbar gemacht werden, erlJart
Reinhold-Postina vom Verband Privater
Bauherren. Der Architekt wird in der Regel
fiir die einzelnen Gewerke ausfithrende Fir-
men vorschlagen, die der Bauherr aber
selbst beauftragen muyss. ,Meist sind das

Geeignete Fertighaus-
Anbieter oder Architekten
findet man zum Beispiel,

indem man sie nach

Referenzen fragt und
gegebenenfalls mit ithren

Kunden spricht.
FOTO: JOHANNES SIMON

welche, von denen der Architekt weifs,
dass sie seine Vorstellungen gut umsetzen
und dass die Zusammenarbeit mit ihnen
klappt", sagt Reinhold-Postina.

Auch Schumacher-Ritz vom VQC ratda-
zu, dem Architekten in dem Fall zu vertrau-
en. Er begriindet das am Beispiel einer
Sportmannschaft. ,Fur den Hausbau sind
verschiedene Spicler notig. Die kann man
sich teuer zusammenkaufen. Das heifdt
aber nicht, dass sie auch zusammen gut
spielen.” Was er damit sagen will: Der Ar-
chitekt weify, welche Firmen gut zusam-
menpassen und kann ein schlagkriftiges
Team aufstellen. Sorgen um die Kosten
sind unbegriundet, wenn mit dem Archi-
tekt ein bestimmtes Budget vertraglich ver-
einbart wurde, sagt Haus & Grund-Spre-
cher Wiech. ,,Das muss er einhalten® Uber-
zicht der Architekt, dann miisse erauch da-

flir geradestehen. , Aufler, der Bai
te teure Extrawiinsche ™

Firmen aus der Umgebung

Wer selbst Baufirmen flr bestin
gaben auswihlen muss, sollte da
ten, dass sie aus der Nihe kom
kinnen sie bei unerwarteten Arhs
schnell mal vorbeikommen, als
erst 200 Kilometer anreisen mi
lautert Reinhold-Postina. Auflere
lokale Firmen von ihrem Leumnr
wollen sich mit Piusch nicht den
verderben. Unserids sei dagegen,
ne Baufirma vorab Geld verlange
Baumaterial zu kaufen. Abschlags
gen wihrend des Baus werden v
vorab vereinbart und sind laut }
Postina normal. Fiir Vorkasse
nicht.” SIMONE MA



Handwerkermangel
nicht selbst beheben

Bauherren sollten besser reklamieren

Wenn ein Handwerker bei der Aus-
flihrung seiner Arbeiten pfuscht,
sollte der Bauherr die Mingel am
besten nicht selbst beheben. ,Das
ist eine der Konsequenzen eines
Richterspruchs des Oberlandesge-
richtes Hamm“, sagt Udo-Schuma-
cher-Ritz, Vorsitzender des Vereins
zur Qualitats-Controlle am Bau e.V.
(Gottingen). Die Juristen des OLG
Hamm hatten einen Fall zu behan-
deln, bei dem ein Bauherr gegen ei-
nen Estrichleger geklagt hatte. Die-
ser hatte einen Estrichboden un-
sachgemal verlegt - so dass es zu ei-
ner Rissbildung im Boden kam. Die-
sen Mangel behob der Estrichleger,
jedoch offenbar erneut wenig sach-
gemdRl. Denn nach kurzer Zeit tra-
ten wieder Risse auf, die auch die
mittlerweile vom Bauherren verleg-
ten Fliesen in Mitleidenschaft zo-
gen. Daraufhin forderte der Bau-
herr den Estrichleger auf, die Risse
im Estrich fachmédnnisch zu beseiti-
gen, inklusive Abtrag und komplet-
ter Wiederherstellung des Fliesenbe-
lags. Das sei unverhiltnismiRig, so
der Estrichleger, da weitere Risse
aufgetreten seien, da der Bauherr
die Fliesen verlegte, als der Estrich
noch nicht vollstandig ausgetrock-
net gewesen sei. Von daher habe
der Handwerker die Mingel nicht al-
leine zu verantworten. Der Estrichle-
ger forderte den Bauherren auf, sich
~an den Sanierungskosten zu beteili-
_gen, was dieser jedoch ablehnte.

: 3 = 3 J o N L)
L . —

Wenn der Handwerker pfuscht, sollten
Bauherren nicht selbst nachbessern.

Vor Gericht folgten die Richter der
Argumentation des Estrichlegers.
Nicht nur der Untergrund, auch die
Fliesen seien mangelhaft. Dieser
Pfusch kénne aber nicht ausschlieR-
lich dem Handwerker angelastet
werden, sondern auch dem Bauher-
ren, so das OLG Hamm. Somit
miisse sich der Bauherr eine Kiir-
zung seines Anspruchs um 40 Pro-
zent gefallen lassen. Er sei fiir den
Schaden mitverantwortlich, da er
aufbauend auf den Fehlern des
Handwerkers selbst gravierende
Fehler gemacht habe. (OLG Hamm/
24 U 30/14)



Forderung nur bei guter Qualitat

Uber Dreiviertel des Energieverbrauchs in Privathaushalten sind der Erzeugung von
Raumwarme geschuldet, so-der Verein zur Qualitats-Controlle am Bau e. V. (Got-
tingen). Soll Energie eingespart werden, muss demnach hier angesetzt werden.
Um Anreize fiir einen niedrigen Energieverbrauch zu schaffen, hat die Kreditanstalt
flr Wiederaufbau (Kfw) Forderprogramme ins Leben gerufen. Damit die finanziel-
le Unterstitzung auch gewahrleistet ist, sollten bei allen energieeffizienten Neu-
baumaBnahmen die energetische Fachplanung und Bauplanung von einem unab-
hangigen Experten begleitet werden. Hierbei kann man auf die Sachverstandigen
des Vereins zur Qualitats-Controlle am Bau zuriickgreifen, die von der Deutschen
Energie-Agentur (dena) gelistet und dementsprechend qualifiziert sind. ™

Was Sie beachten sollten, erfahren Sie unter www.vqc.de
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Tipps zur Suche der Baufirma

ic Winde sind

feucht, die Heiz-

kiorper falsch in-

stalliert, und der
Einzugstermin wurde zum
dritten Mal verschoben:
Jeder Bauherr kennt und
fiirchtet solche Geschich-
ten von Baupfusch. Doch
wie findet man sie, die pas-
sende Baufirma fiir das Ei-
genheim?

Erfahrung und Referenzen zahlen

® Spezialisierung: Die
Firma sollte auf Einfamili-
enhduser spezialisiert sein.
Sie sollten nicht Briicken,
Lagerhallen und nebenbei
zwel, drei Hiauser im Jahr
. bauen*, erklirt Udo Schu-
macher-Ritz vom Verein zur
Qualitits-Controlle am Bau

(VQC).

®m Referenzen: Erfahrung
und Referenzen spielen
eine grolle Rolle, betont
Philipp Mahler von der
Verbraucherzentrale Nord-
rhein-Westfalen. Man sollte
sich Hduser der Firma in
der Umgebung anschauen
und die Eigentiimer nach
ihren Erfahrungen fragen.
Wer nicht erst auf die Su-
che nach Meinungen ge-

g e

-
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Ob beim Hausbau alles glatt lauft, hangt stark von der Wahi
einer zuverlassigen und kompetenten Baufirma ab.

hen will, kann auch bei der
Firma Referenzen erfragen,
sagt Eva Reinhold-Postina
vom Verband Privater Bau-
herren. ,Seritse Anbieter
nennen welche.” Mit diesen
Besitzern sollte man dann
aber unbedingt auch Kon-
takt aufnehmen, am besten
einen Besuch vereinbaren
und sie mit Fragen lochern.

® Angebotsvergleich: Al-
le Experten raten, mehre-
re Angebote einzuholen.

Deren Umfang sollte man
genau studieren, erklirt
Schumacher-Ritz. ,,Gerade
die Bau-Leistungsgrenzen
sind wichtig.“ So legt die
eine Firma die Leitungen
nur 50 Zentimeter hin-
ter die Hauswand, wih-
rend die andere sie bis zur
Grundstiicksgrenze zieht.
AuBerdem sollten Bauher-
ren Wert darauflegen, einen
Ansprechpartner zu haben
und etwa vom Bauleiter
die Handynummer zu be-

; ‘i .
Bei der Auswahl der Baufirma
ist wichtig, die Leistungsgren-
Zzen zu vergleichen. Es kann
beim Ausbau der Raume doch
deutliche Unterschiede von
Angebot zu Angebot geben.

kommen. Diese Kontakt-
moglichkeit sollte man mit
in den Vertrag aufnehmen,
sagt Alexander Wiech vom
Eigentiimerverband Haus
& Grund Deutschland.

®m Uberpriifung: Ist dann
der Vertrag aufgesetzt, soll-
te man diesen von einem
Anwalt priifen lassen. ,Lai-
en fallt oft nicht auf, wenn
eine wichtige Position fehit,
zum Beispiel das Herstellen
der Hausanschliisse zu den
regionalen Versorgungsun-
ternehmen®, erklart Wiech.
Und auch grundsétzlich gilt:
Egal wie gut die Firma zu
sein scheint, Kontrolle ist

unerldsslich, betonen alle
Experten. Ein begleitender
Sachverstindiger kann sich
hier lohnen.

® Vertrauen in Architek-
ten: Mit laut VPB rund 90
Prozent kauft die grofle
Mehrheit der Bauherren
ein schliisselfertiges Hau-
ses, das aus einer Hand von
einem Bautriger oder Ge-
neralunternehmer gebaut
wird. Mancher wihlt aber
noch einen Architekten, der
individuell plant. Diesem
fallt dann die Baukontrolle
zu. Er konne auch fir Man-
gel haftbar gemacht werden,
erklirt Reinhold-Postina.
Der Architekt wird in der
Regel Firmen vorschlagen,
die der Bauherr aber selbst
beauftragen muss. ,Meist
sind das welche, von denen
der Architekt weild, dass
sie seine Vorstellungen gut
umsetzen und die Zusam-
menarbeit klappt”, sagt
Reinhold-Postina.
Schumacher-Ritz erklirt
das Vertrauen in den Ar-
chitekten am Beispiel einer
Sportmannschaft. , Fiir den
Hausbau sind verschiedene
Spieler nétig. Die kann man

sich teuer zusammenkau-
fen. Das heif3t jedoch nicht,
dass sie auch zusammen gut
spielen.” Was er damit sagen
will: Der Architekt kann ein
schlagkriiftiges Team auf-
stellen. Sorgen um die Kos-
ten sind dabei unbegriindet,
wenn mit dem Architekt ein
bestimmtes Budget vertrag-
lich vereinbart wurde, sagt
Wiech. Uberzieht der Archi-
tekt, miisse er dafiir gerade-
stehen. ,,Aufier, der Bauherr
hatte teure Extrawiinsche.”

Wer selbst Baufirmen fir
bestimmte Aufgaben aus-
wihlen muss, sollteauf Nahe
achten. ,,So kinnen sie bei
unerwarteten Arbeiten eher
schnell mal vorbeikommen,
als wenn sie erst 200 Kilo-
meter anreisen miissen”,
erldutert Reinhold-Postina.
Aulierdem leben lokale Fir-
men von ihrem Leumund
und wollen sich mit Piusch
nicht den guten Ruf vor Ort
verderben. Unserids sei da-
gegen, wenn eine Baufirma
vorab Geld méchte. Ab-
schlagsrechnungen werden
vertraglich vereinbart und
sind laut Reinhold-Postina
normal. , Fiir Vorkasse gilt
das nicht.” Tom Nege
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Kontrolle statt Schummelei

Der Bau eines Einfamilienhau-
ses ist fiir die meisten Familien die
wohl grofite Investition des Le-
bens. Umso wichtiger, dass das
neue Haus von Beginnan ein neues
Stiick Heimat wird, in dem sich die
gesamte Familie rundum pudel-
wohl fiihlt. Doch bis es soweit ist,
ist es mitunter ein langer Weg. Die
durchschnittliche Bauzeit eines
Einfamilienhauses betrdgt nach
Angabe des Vereins zur Qualitats-
Controlle am Bau e.V. (VQC) in
Deutschland etwa sechs bis zehn
Monate - je nach GroRe und Bau-
art. Hinzu kommen oft noch Mo-
nate, manchmal sogar Jahre der
Planung: Doch wenn erst einmal
die Handwerker anriicken, ent-
steht nicht nur €in Gebdude aus
Stein und Beton, sondern ein Ort
der Geborgenheit, der den unter-
schiedlichsten Bedurfnissen seiner
Bewohner gerecht werden muss -
und das iiber Jahrzehnte hinweg.

Am Bau ist _
Prazision gefragt

Soweit die Theorie. Die Praxis
sieht manchmal leider anders aus.
Das weil Udo Schumacher-Ritz,
Vorsitzender des VQC und Bau-
Sachverstindiger zu berichten.
Dic Grunde, Ursachen und Konse-

quenzen moglicher Fehler wih-

rend des Hausbaus sind ausgespro-
chen vielfaltig.

Frither eine kleine Nachlissig-
keit, heute ein Fehler mit Folgen:
Laut VQC ist ein neues Einfamili-
enhaus in der Summe ein Stick

‘Hightech, das hochste Anforde- '

rungen im Bereich der Encrgieeffi-
zienz erfiillen muss. Diese konnen
nur erfilllt werden, wenn in allen
Gewerken nahezu fehlerfrei gear-
beitet wird. , Kleine Nachléssigkei-
ten hatten vor 20 Jahren Kkeine
spurbaren Auswirkungen, heute
konnen genau die gleichen Fehler
die gesamte Energiebilanz eines
Hauses verhageln und fiir nachhal-
tigen Verdruss bei den Bewohnern
sorgen”, erklidrt Schumacher-Ritz.
Am Bauprozess sind Dutzende
von hochspezialisierten Handwer-
kern beteiligt, die jeweils fiir eines
oder nur fiir ein Teilgebiet der 22
am Bau beteiligten Gewerke zu-
stdndig sind. ,Der Bau eines mo-
dernen Einfamilienhauses bend-
tigt Teamwork auf hdchstem Ni-
veau“, sagt der VQC-Vorsitzende.
»Wie ein perfekt aufeinander abge-
stimmtes Orchester miissen Hand-
werker der verschiedenen Gewer-
ke Hand in Hand arbeiten, damit
am Ende ein fehlerfreies und zu-
kunftssicheres Haus entsteht.
Fehlt der Dirigent, fehlt die Har-
monie. Besonders germe werden

Fehler wahrend der Verzahnungen
der einzelnen Gewerke gemacht.
Genau hier miissen Bau-Sachver-
stdndige hinschauen, wenn sie ei-
nen Neubau wahrend der Baupha-
se uberwachen und kontrollieren.”

Korrekte Verarbeitung
der Baumaterialien -

Ein Vergleich mit der VW-Die-
sel-Abgasaffare ist hierbei nicht ab-
wegig. Wahrend VW-Motoren erst
mit Schummel-Software Grenz-
werte einhaliten konnten, sieht
Schumacher-Ritz den Schliissel fur
energieeffizientes Bauen in der feh-
lerfreien Ausfiihrung der Bauleis-
tung sowie in der korrekten Verar-
beitung der Baumaterialien.

Der VQC beziffert das moghche
CO,-Einsparpotenzial in Deutsch-
land bei neu gebauten Einfamili-
enhdusern auf bis zu 15 Prozent,
wenn baubegleitende Qualitits-
kontrollen durchgefiihrt werden.
Werden diese hingegen nicht
durchgefiihrt, konnen nach Erfah-
rung der VQC-Sachverstindigen
die im Energieausweis definierten
Werte oftmals nicht eingehalten
werden. ,Bei KfW-subventionier-
ten Necubauten bedeutet das Sub-
ventionsbetrug®, warnt der VQC-
Vorstand. > BSZ
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»vertrauen ist gut, Kontrolle ist besser*
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weill auch ganz genau, wo er
hinschauen muss. HeiR ge-
hért zum VQC und besucht -
e nach Baustelle - zwel bis
fanf Mal withrend der Bau-
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sion:
Plusch am Bau vermeiden.
Denn_der VQC, Bhnlich wie
des TOV ein wirtschaftlich ar-
beltender Verein, kommt
nicht vorbel, wenn Mangel
festgestellt wurden und Bau-
triger, Handwerker und
Hiuslebauer bereits  mitei-
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den VOC - Verein zur Qualitats-Controlle am Bau,

Nein, der VOQC ist von Anfang

an debei und damit --mbm-
gend tiitig. 170 Baut sind
es inrwischen, die
VOC 1o ABeprch metoams
v Anspruch nehmen
und Mitglied sind. Aber auch
Privatieute kdnnen sich an
den VQC wenden, betonte
der Versinsvonsitzende Udo

Zwei Botschaften waren es

Die Glickwinsche der Stadt Gberbrachte Blrgermeister Jo-

hann Holzl an Frangziska Schreiber.
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Passionierte Gartlerin

Frelsing - Fast ein Jashrhundent
hat Franzisks Schresber schon
erlebl lhren 95, Geburtdag
konnte sie jetzt am mit
threr Familie und Freunden bes
einem Weilwurstinlihstlick fei-
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vom VQC vermitteln woll-
ten: Erstens, dass die
hung der H::uullm - meat

_sind es Ein- oder Zweifami-

lienhduser, fis die der VQC
Litig ist ~ nach einer ganz fes-
ten und bewdhrten Schema-
tik ablauft, bei der besonders
aul soiche Stellen geachtet
wird, an denen zwei Gewer-
ke aufeinandertreffen und in-
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verbaut worden sind.

von Baustoffen, die im Ubri-
gen immer vielfiHiger und
ne DIN-Nommen gebe, son-
demn lediglich Ausfihrungs-
ric:;];mim undnﬂt;cméifi—
tu inweise, n Em
haltung und Hﬂchtu
durr:.h die Sachverstin kﬁn
des VQC gewidhrleistet,
tonte Schumacher-Ritz.
Denn die wiirden stindig ge-
schult und seien sicts mit den

Posmvé Gefuhle

Freisinger Au-
mﬂﬂntlﬂﬁﬂm
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110 Gedichte bietet Richard
Birk in der .Welten Welle®.

Birk bewest Feingeflihl und
beschreibt seine Gefithle in
meist einfach gehaltener Spra-
che,. Im Ganzen blesbt ein po-
sitives Gefiihl, was durch dic

ete, Im: G_Enﬁh cicabt cipdﬁpqﬁht unerreiteichischisch Mu-  ruri-

neuesten Produkten der Her-
steller vertraut. Und von
Haus aus wilrde nur derjeni-
ge VQC-Sschverstiindiger
werden, der auch ein Stodi-
um zum Bauingenieur, zum
Architekten oder in ciner
Shnlichen Fachrichtung ab-
solviert habe.

Wie das also peht, dass es
am Bau cben keinen Plusch
gibt, das zeigte Heil an eini-
gen Stellen des Rohbeus in

Mo We amre x

vom Zoshhmel$am o
Menschheit = We are the
World®. MIRJAM ESSER

Alles alkdurat? Udo Schumacher-Ritz prift, ob die Betonziegel korrekt

POPON

Stinrhausen: Dont  werde
Uberprift, ob die Abdichtung
der Fensterstiicke den Anfor-
ﬂ“ﬂm ob der s "‘m
¢ : er spe
Betonziegel korrekt verbaut
sci, dort gehe €5 um den An-
schluss der Fensterbretter au-
Ben, da um die Zusammenar.
beit mir dem Bauleiter. 22 Ge-
werke bauen ein Haus., Viel
2u tun also Hir den VQC.
AMDREAS BESCHORMER
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GEWINNEN MIT DEM TAGBLATT

Grofles Konzert-Erl.ebms

anchen - Die See-
le baumein assen konnen Be-
sucher beim Munchner Som-
memachistraum. Am Sams-
tag, 29. Juli, verwandelt sich
cher D-Iymﬂ;inpark wieder in
¢in gro Festiva
mit zwei Bilthnen, um
bekannte Stars auftreten. Ge-
kromt wird die Sommersause
von e¢inem  spektakuldren
353-mintitgen Feuerwerk,

Auf der Hauptbihne, der
Parksound-Bthne am Cou-
bertinplatz, ist dieses Mal der
Panda- r Cro zu Gast,
der ein diges Konzert
spielt. Vorher treten dort die
Sanger Gregor Meyle und Se-
ven aul: Beginn ist um 16.30
Uhr, Einlass ab 16 Uhr.

Auf der Inselbeat-Bihne,
erlebe das Publikum bayeri-
sche und Ssterreichische Mu-
siker. Unter andersm
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Zu den Hohepunkten des Som-
mernachtstraums gehort das

Feusrwerk. aon

und drei Kinder) haben einen
Preisvorteil von 49 Euro. Da.
von verlosen wir je Hinf
Stlick. Wer mitmachen will,
ruft am Wochenende unter
dee,  Cewinnspiel-Hotline
SenenencIETEnenener

— W g =

sagketedayr, Grakeitenn
fwr Qe Sl Moeaw!
Schwicrigkeiten  haben®,

Robert Mayr, Gastro-
nom aus Freising.

Vor 25 Jahren

Der Flughalen im Moos
offnet erstmals seine TG
ren far Besucher. Der An-
drang aus ganz Bayern war
sehr groll. Obwohl die Be-
sucher vom modemen Air-
port  begeistert  waren,
sorgt der Besuch bei vielen
fir Verirgerung: Viel zu
hohe Preise fir Snacks
und unkundige Beghkeiter
bei der FI fen-Tour
machen das Erecbnis in
Moos bei Schoeesturm
trotz der mihevoll vorbe-
refteten Show zur Enttiu-
schung.

VYor 50 Jahren

Ohne groBes Zeremoniell
geht die Einfilhrung von
Dr. Max Danegger als neu.
er Chefarst des Chirurgi-
schen Krankenhauses an
der Kammergasse {iber dic
Bihne. OB Max Lehner
wiinscht dem Nachfolger
des tagisch verunglickien
Dr. Elgner ein erfolgres-
ches Wirken. Danegger
Wﬁpﬂl‘hl im Sinne seines
Vorgingers dessen Arbeit
welterzulhren.

AKTUELLES
IN KURZE

Abt auf dem Domberg

Uber die Verbindung von
Spiritualitit und Ok
cgncht Markus Eller, Abt
Klosters Scheyern, am
Miwoch, 22. Miirz, im
Kardinal-Dopiner-Haus.
Der Vorirag findet im Rah-
men der Impulsreihe Je-
ben.neudenken”  statt
Los geht es um 19 Uhr.
Anmeldung ist méglich
unter mwwe.bildungszen-
trim-frelsing de.

Problemmdll

Kostenlos kdénnen Pro-
blemsbfSlle aus Haushal-

ten im Landkreis Preising
am Samstag, 295. Mirz, ab-
gegeben werden. In Frel-
sing ist das von 9 bis 10.30

Uhr ich, in Moosburg
von 11.30 bis 13 Uhr.
GroBriigige Birger

Menschen mit Schbehin-
derungen xu helfen, liegt
den Exnwohnern von Frei-
sing offenbar am Herzon.
Das teilt die Christoffel-
Blindenmission  (CBM)
mit. Die hat nach etgenen
Aneatyo.yon 303 Bargem
mit. Dic brie hengenernen
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Kleine Ursache, grole Wirkung

Energiecfhizientes Bauen verzeikt keine Nachlissigheiten — Baubegleitung sinnvoll
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